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Evrak Tarih ve No 06.02.2015 /19070

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2015 yili Nisan ay1 1.birlesimi 1. oturumu 16/04/2015
Persembe giinii saat 15:00' da yaptif1 toplantisinda alinan 2015-231 Sayil karardir.

KONU:

Merkez Planlama Bélgesi "Meskun ve Gelisme Kirsal Konut Alani"na ait sinirlarin
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planina aktarilmasini igeren Belediyemiz Meclisi'nin 16.10.2014
tarih ve 614 sayili kararina yapilan itiraz.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.02.2015 tarih ve 97. giindem maddesi olarak gdriisiilerek
Komisyonumuza havale edilen, Belediyemiz Meclisi’nin 16.10.2014 tarih ve 614 sayili
meclis karariyla kabul edilerek askiya ¢ikarilan, izmit llgesi simirlan igerisinde 1/25000
oleekli NIP-839.5 PIN, Basiskele Ilgesi simrlan igerisinde 1/25000 6lgekli NiP-837,5 PN,
Kartepe Ilgesi sirlan igerisinde 1/25000 8lcekli NiP-841.2 PIiN, Korfez Ilgesi sinirlan
igerisinde 1/25000 6lgekli NIP-840.4 PIN, Derince ilgesi sinirlar igerisinde 1/25000 olgekli
NIP-838,1 PIN (Plan Islem Numarasi) almis ""Merkez Planlama Bélgesi” sinirlan igerisinde
ver alan "Meskun ve Gelisme Kirsal Konut Alani"na yapilan itirazlar Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde; ask: siiresinde yapilan itirazlan iceren taleplerin tek
tek ifadelendirilerek yapilan degerlendirme sonuglar asagida belirtilmistir.

1. ismail AKTURKOGLU imzah 04.07.2014 tarihli dilekge ile; Belediyemiz,
Basiskele llgesi, Basiskele Belediyesi, Servetiye Karsi Koyii sinirlari icerisinde yer alan
Arapoglu Mahallesinin, Kirsal Konut Alan Sinir1 igerisine alinmasi talep edilmektedir.

Degerlendirme Sonucu: Belediyemiz, Bagiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi,
Servetiye Karg1 Koyt sinirlan igerisinde yer alan Arapoglu Mahallesinin, Kirsal Konut Alan
Sinin igerisine alinmas: ile ilgili itiraz, s6z konusu mahallenin sadece birka¢ binadan olusmasi
ve "... Kdy ve mezralarin cami, kiy konag gibi koy ortak yapilar: ile kdy niifusuna kayith
ve koyde siirekli oturanlar tarafindan, yapimu tarihinde yiiriirliikte bulunan mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak insa edilmis yapilarin toplu olarak bulundugu yerlerde..."
hitkmiine uygun olmadigi gerekgesiyle Plansiz Alanlar Yonetmeliginin ilgili maddesine

istinaden Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2. Tuba UZCAN ERGIN imzah 29.08.2014 tarihli dilekge ile; Belediyemiz,
Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Servetiye Cami K&yl sinirlar igerisinde yer alan ve
orman olmadigina dair goriisii bulunan 154 ada 40, 41 ve 42 parseller ile 149 ada 137, 138,
139 ve 140 nolu parsellerin, Kirsal Konut Alan Sinir1 igerisine alinmas: talep edilmektedir.
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Degerlendirme Sonucu: Belediyemiz, Bagiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi,
Servetiye Cami Koyt sinirlan igerisinde yer alan ve orman olmadigina dair goriisii bulunan
154 ada 40, 41 ve 42 parseller ile 149 ada 137, 138, 139 ve 140 nolu parsellerin, Kirsal Konut
Alan Sinin igerisine alinmasi ile ilgili itiraz, sz konusu parsellerin Plansiz Alanlar
Yonetmeliginin ilgili maddesinde yer alan 100 m. mesafesinin disinda oldugu gerekgesiyle

Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

3. Turgut KARADAG imzah 20.11.2014 tarihli dilekge ile; Belediyemiz, Basiskele
llgesi, Bagiskele Belediyesi, Servetiye Kars: Koyii sinirlari igerisinde yer alan 110 ada 30 nolu
parselin, Kirsal Konut Alan Sinin igerisine alinmasi talep edilmektedir.

Degerlendirme Sonucu: Belediyemiz, Bagiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi,
Servetiye Karsi Koyii sinirlan igerisinde yer alan 110 ada 30 nolu parselin, Kirsal Konut Alan
Sinir1 igerisine alinmasi ile ilgili itiraz, s6z konusu parselin alaminin gok biiyiik oldugu,
tamaminmin siir igerisine alinmasinin miimkiin olmadidi, ayrica iizerinde bulunan binanin
mevcut Kirsal Konut Alan Simrina ¢ok uzak mesafede bulundugu gerekgesiyle

Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

4. Ismail AKTURKOGLU imzah 06.01.2015 tarihli dilek¢e ile; Belediyemiz,
Bagiskele llgesi, Basiskele Belediyesi, Servetiye Karg1 Koyti, Arapoglu Mabhallesi sinirlari
igerisinde yer alan 122 ada 72 nolu parselin, Kirsal Konut Alan Simir igerisine alinmasi talep
edilmektedir.

Degerlendirme Sonucu: Belediyemiz, Bagiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi,
Servetiye Kargi Koy, Arapoglu Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan 122 ada 72 nolu
parselin, Kirsal Konut Alan Siniri igerisine alinmas: ile ilgili itiraz, s6z konusu mahallenin
sadece birkag binadan olusmasi ve "... Kéy ve mezralarin cami, kiy konag gibi koy ortak
yapilart ile kdy niifusuna kayith ve kéyde siirekli oturanlar tarafindan, yapinu tarihinde
yiiriirlitkte bulunan mevzuat hiikiimlerine uygun olarak insa edilmis yapilarin toplu olarak
bulundugu yerlerde..." hikkmiine uygun olmadigi gerekgesiyle Plansiz Alanlar
Yonetmeliginin ilgili maddesine istinaden Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

5. Dogan Umit ISIK imzali 29.08.2014 tarihli dilekge ile; Belediyemiz, Kartepe
Ilgesi, Kartepe Belediyesi, Karaabdiilbaki Koyl sinirlan igerisinde yer alan, 129 nolu
parselinin Kirsal Konut Alan Simin igerisinde yer aldigini, ancak koéyiin uygulama imar
planinda plan onama s diginda kaldigini ve parselinin kadastro yoluna cephesi
bulunmadigim ifade ederek, yapilacak diizenleme ile bahse konu parseline gecis hakki
verilmesi talep edilmektedir.

Degerlendirme Sonucu: Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi,
Karaabdiilbaki K&yii sinirlar igerisinde yer alan, 129 nolu parseline gecis hakki verilmesi ile
ilgili itiraz, bahse konu talebin uygulamaya y&nelik bir talep olmasi gerekgesiyle
Komisyonumuzca itirazi gerektiren bir durum bulunmadig belirlenmistir.

6. Cubuklu Bala Kdyii Muhtari1 Nihat KARAMAK imzal bila tarihli dilekge ile;
Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Cubuklu Bala K&yiiniin yerlesim alaninin
tamamen doldugunu, deprem sonrasi olusan konutlarin yerlesim alam1 disinda mahalleler
olugturdugunu, bundan dolay: kéyiin yerlesim alaninin genisletilmesi gerektigini ifade ederek,
Cubuklu Bala Caddesi iizerinin sagli sollu tamaminin yerlesim alamna agilmasi talep

edilmektedir.
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Degerlendirme Sonucu: Belediyemiz, [zmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Cubuklu Bala
Kéyliniin yerlesim alaninin tamamen doldugunu ve bu nedenle Cubuklu Bala Caddesi
lizerinin sagh sollu tamaminin yerlesim alanina agilmasi ile ilgili itiraz, s6z konusu koye
verilebilecek en fazla genisleme alanin verilmesi, bahse konu gelisme alaninin disinda kalan
caddenin her iki tarafinin da "Orman Alani ve Tarimsal Niteligi Korunacak Alan" olmasi
nedeniyle talep edilen genislemenin saglanamayacag gerekgesiyle Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

7. Nevin ADIGUZEL imzal bila tarihli dilekge ile; Belediyemiz, izmit flgesi, {zmit
Belediyesi, Orhaniye K&yt sinirlan igerisinde yer alan, igerisinde ev bulunan 103 ada 5 nolu
parseli 2B vasfi ile Maliye'den satin aldiklarim, arazi vasfinin arsa olacag belirtildiginden
yiiksek bir bedel 6dediklerini, fakat tapunun tarimsal dis1 kullanilan arazi olarak ¢ikarldigini
ifade ederek, bahse konu arazinin ya arsa konumuna getirilmesi ya da édedikleri yiiksek
bedelin taraflarina iade edilmesi talep edilmektedir.

Degerlendirme Sonucu: Belediyemiz, Izmit Ilgesi, [zmit Belediyesi, Orhaniye K&yii
simirlan igerisinde yer alan, igerisinde ev bulunan 103 ada 5 nolu parseli 2B vasfi ile
Maliye'den satin aldiklarini, arazi vasfinin arsa olacagi belirtildiginden yiiksek bir bedel
Odediklerini, fakat tapunun tarimsal digi kullanilan arazi olarak gikarildigimi, bahse konu
arazinin ya arsa konumuna getirilmesi ya da odedikleri yiiksek bedelin taraflarna iade
edilmesi ile ilgili itiraz, s6z konusu parselin meri 1/25.000 &lgekli nazim imar planinda
"Gelisme Kirsal Konut Alamt" igerisinde kaldign gerekcesiyle Komisyonumuzea itirazi
gerektiren bir durum bulunmadig belirlenmistir.

8. BASISKELE BELEDIYE BASKANLIGI'NIN 12.01.2015 tarihli yazisinda;
Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Bagiskele Belediyesi sinirlar igerisinde yer alan koylerin 100
m.den az belirlenmis "Gelisme Kirsal Konut Alan Sinirlart” nin 100 m.ye ¢ikarilmas: talep
edilmektedir.

Degerlendirme Sonucu: Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi sinirlari
icerisinde yer alan kéylerin "Gelisme Kirsal Konut Alan Sinirlarinn 100 m. ye ¢ikarilmasi
ile ilgili itiraz, genel planlama Kkararlari cergevesinde Komisyonumuzca uygun

goriilmemistir.

9. IZMIT BELEDIYE BASKANLIGI'NIN 23.12.2014 tarihli yazisi ile; Plan
yapilan k&yler ile plani yapilmayan ve Plansiz alanlar imar yonetmeligine gore emsal verilen
koyler arasindaki haksizligin diizeltilmesi talep edilmektedir.

Degerlendirme Sonucu: Plani yapilan kéyler ile plam yapilmayan ve Plansiz alanlar
imar yonetmeligine gére emsal verilen kéyler arasindaki haksizligin diizeltilmesi ile ilgili
itiraz, 1/25000 6lgekli Nazim imar Plam Hiikiimlerinin 6.1.3 maddesinde yer alan "Kirsal
Konut Alanlari" hiikmiinde yapilacak revizyon ¢alismalarinda degerlendirileceginden
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

10. KORFEZ BELEDIYE BASKANLIGI'NIN 13.01.2015 tarihli yazis ile;
Belediyemiz, Kérfez Ilgesi, Korfez Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan kdylerin 100 m.den
az belirlenmis "Gelisme Kirsal Konut Alan Sinirlart” nin 100 m.ye c¢ikarilmasi talep

edilmektedir. Q
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Degerlendirme Sonucu: Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi sinirlari
icerisinde yer alan koylerin "Gelisme Kirsal Konut Alan Sinirlari"nin 100 m. ye ¢ikariimasi
ile ilgili itiraz, genel planlama kararlar1 gergevesinde Komisyonumuzea uygun
goriilmemistir.

Ayrca, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca itirazlarla ilgili yapilan inceleme
neticesinde tespit edilen hususlardan;

11. Belediyemiz, izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Cayirkéy simirlari igerisinde yer alan,
Hacioglu Mahallesi'nin Kirsal Konut Alan Sinirimin belirlenmedigi tespit edilmis olup, bahse
konu sinirin belirlenerek 1/25000 6lgekli nazim imar planina islenmesi teklif edilmistir. Sz
konusu teklif Hacioglu Mahallesi'nin "Meskun Kirsal Konut Alan Siniri"nin belirlenerek,
s6z konusu siirdan 50 m. genisliginde "Gelisme Kirsal Konut Alan Siniri"mn belirlenmesi
ve 1/25000 6lgekli nazim imar planlarina iglenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

12. Belediyemiz, Korfez llgesi, Korfez Belediyesi, Alihocalar Kéyii simirlar igerisinde
ver alan, Kozluca Mahallesi'nin Kirsal Konut Alan Sinirinin belirlenmedigi tespit edilmis
olup, bahse konu sinirin belirlenerek 1/25000 &lgekli nazim imar planmna islenmesi teklif
edilmistir. S6z konusu teklif Kozluca Mahallesi'nin "Meskun Kirsal Konut Alan Sinirt"nin
belirlenerek, s6z konusu sinirdan 50 m. genisliginde "Gelisme Kirsal Konut Alan Siniri"nin
belirlenmesi ve 1/25000 6lgekli nazim imar planlarina iglenmesi Komisyonumuzea uygun

.

goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi izmit lgesi
sinirlan igerisinde 1/25000 olgekli NIP-839,5 PIN, Basiskele Ilgesi sirlari icerisinde
1/25000 6lgekli NIP-837,5 PIN, Kartepe ilgesi sinirlani igerisinde 1/25000 6lgekli NiP-841,2
PIN, Korfez Ilgesi simirlan igerisinde 1/25000 6lgekli NiP-840,4 PIN, Derince llgesi sinirlari
igerisinde 1/25000 6lgekli NIP-838,1 PIN (Plan Islem Numarasi) almis plan degisikligine
yapilan itirazlar; 5216 sayill Kanunun 7-b ve 14. maddeleri ile 3194 sayili Kanunun 8-b
maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 02.04.2015

Seklindeki Imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu, 16.04.2015 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Merkez Planlama Bolgesi "Meskun ve Gelisme Kirsal Konut Alani"na ait smirlarin
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planina aktarilmasim igeren Belediyemiz Meclisi'nin 16.10.2014
tarih ve 614 sayil kararina yapilan itiraz ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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